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TITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL I. OBJECTE, AMBIT TERRITORIAL DEL PLA

Article 1. Objecte i ambit territorial

1.

2.

3.

El Pla general de Maria de la Salut (d’ara endavant, PG o Pla) és l'instrument d'ordenacié urbanistica integral
del territori del terme municipal de Maria de la Salut i, de conformitat amb la legislacié urbanistica vigent,
dedicat exclusivament a les determinacions de caracter estructural tal com les estableix la Llei 12/2017, de 29
de desembre, d’urbanisme de les llles Balears deixant pels plans d’ordenacid detallada (d’ara endavant, POD)
aquelles determinacions més precises i concretes que requereixen d’un instrument de major detall que es
tramita simultaniament amb aquest PG.

D’acord amb I’anterior, el PG defineix els elements que conformen I'estructura general i organica del territori,
classifica el sol, defineix I'ordenacié urbanistica del territori i estableix les previsions temporals per al seu
desenvolupament i execucio.

Totes les determinacions assenyalades anteriorment i que li corresponen al PG, cal que siguin enteses en la
seva funcié de determinacions estructurals i, per tant, amb un cert marge de precisid i ajust, com li ha de
correspondre al POD que es tramita simultaniament amb aquest PG, de forma que el model urbanistic que
emana del PG es correspon amb aquestes dues grans determinacions:

a) L'estructura urbanistica i territorial del municipi basada en la definicid dels seus sistemes urbanistics: viari,
espais lliures, equipaments i serveis técnics.

b) Les bases de les magnituds del dimensionat qualitatiu i quantitatiu del model urbanistic del municipi que
afectaran, tant a I'oferta residencial, com a la d’activitat economica del mateix.

Article 2. Marc legal

1.
2.

El present PG s’ha redactat d’acord amb la legislacid urbanistica vigent i la legislacid sectorial vigent aplicable.

La referéncia a la “legislacié urbanistica vigent” feta en aquest article i en els preceptes successius s’entén
qgue remet a l'ordenament urbanistic vigent a les Illes Balears, consistent en les lleis aprovades pel seu
Parlament i en els reglaments i disposicions que les desenvolupen, aixi com la legislacié estatal del sol i
valoracions en allo que no modifiqui ni vulneri la legislacié en matéria d’ordenacié del territori, urbanisme i
medi ambient que sdn competéencia exclusiva de la Govern de les llles Balears.

La utilitzacié de determinades abreviacions en les presents Normes urbanistiques s’entendran referides a les
disposicions normatives segiients:

Legislacié urbanistica estatal:
LS: Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Legislacié urbanistica del Govern de les llles Balears:

LUIB: Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears (BOIB nim. 160 ext., de 29 de
desembre de 2017).

RLUIB: Reglament general de la Llei 12/2017, de 29 de marg 2023, per a l'illa de Mallorca (BOIB 22-4-
2023)

La referencia a la “legislacié sectorial vigent” que es faci en les presents Normes s’entendra que es remet a
I'ordenament juridic vigent a les llles Balears en la matéria que es tracti i en cada moment. En aquest cas, les
referéncies a cadascuna de les disposicions sectorials es realitzara amb la denominacié complerta.

El Pla és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter prioritari sobre qualsevol
disposicid municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretacid no podra contradir, en cap cas, les
instruccions que es derivin de la legislacio urbanistica.
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Article 3. Determinacions estructurals del Pla general

1. D’acord amb el que es determina a I'article 37 de la LUIB les determinacions estructurals que es contenen en
aquest PG sén les seglients:

a)
b)

c)

f)

g)

h)
i)
j)

Classificacio del sol.
Assenyalament dels usos globals majoritaris: residencial, industrial, terciari o turistic.

Definicid de l'estructura general i organica del territori integrada pels sistemes generals viaris i de
comunicacions aixi com pels sistemes generals d’espais lliures i zones verdes publiques i pels sistemes
generals d’equipaments i infraestructures.

Els indexs d’edificabilitat bruta assignats a cadascuna de les actuacions de transformacio urbanistica en
sol urba i dels sectors de sol urbanitzable.

Determinacio de la capacitat maxima de poblacié a cada area homogenea en sol urba i de cada sector en
sol urbanitzable.

Establiment dels criteris per a la determinacié de I'aprofitament urbanistic mitja de cada ambit d’actuacié
en sol urba i en sector de sol urbanitzable.

Previsions temporals per al desenvolupament de les seves determinacions o, si no, I'assenyalament de les
prioritats d’actuacid.

Normativa general per a les dues categories basiques del sol rustic.
Avaluacié de les necessitats d’habitatge sotmes a algun regim de proteccio publica.

Assenyalament de les circumstancies en qué s’ha de fer la seva revisio.

2. D’acord amb el que s’estableix a la LUIB, les determinacions estructurals hauran de ser respectades en els
documents del POD de Maria de la Salut.

3. Es considerara que un POD compleix amb les determinacions del PG sempre i quan el seu desenvolupament,
en 'ordenacié detallada, no presenti modificacions substancials respecte el model definit en el PG.

Article 4. Vigencia i revisio del Pla general

1. Lavigéncia d’aquest Pla general del municipi de Maria de la Salut és indefinida a partir de la seva executivitat
mitjancant la seva publicacio al Butlleti Oficial de les llles Balears.

2. Podra portar-se a terme la revisio global del PG quan es produeixi algun dels suposits segiients:

a)

b)

c)

Quan es justifiqui I'existencia de disfuncions entre les previsions d’aquest Pla i les necessitats reals de sol
per crear habitatges, per establir activitats economiques, o bé la necessitat d’infraestructures d’interes
general.

Quan, per 'eleccié d’un model territorial diferent o per circumstancies de tipus economic o demografic,
es plantegin nous criteris respecte a l'estructura general del territori o al model d'ordenacié o de
classificacio del sol preestablerts.

Podra constituir revisié del planejament general I'alteracié del planejament general vigent que consisteix
en la modificacid de la classificacié del sol rastic que comporta, per si mateixa o conjuntament amb les
modificacions aprovades en els tres anys anteriors, un increment superior al 20% de la suma de la
superficie del sol classificat pel planejament general com a sol urba que ja disposi de les obres
d’urbanitzacié executades.
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CAPITOL Il. CONTINGUT | SEGUIMENT DEL PLA GENERAL

Article 5. Contingut del Pla general

1.

2.

El Pla general esta integrat pels documents seglients:
01. Memoria informativa i justificativa.
02. Memoria social.
03. Planols d’informacid.
04. Planols d’ordenacié.
05. Normes urbanistiques.
06. Estudis economics.
07. Estudi ambiental estrategic.

De la documentacié relacionada al punt anterior tenen caracter normatiu i d’ordenacié els documents
seglients: 04. Planols d’ordenacio; 05. Normes urbanistiques. La resta de documents s’incorporen com a parts

justificatives o informatives.

Article 6. Interpretacio dels documents

1.

Les presents normes urbanistiques (d’ara endavant, Normes), juntament amb els annexes normatius i els
planols d’ordenacié, constitueixen un cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de Maria de
la Salut i prevalen sobre els restants documents del Pla. En allo no previst per aquestes Normes s’estara a la
legislacié urbanistica i d’ordenacio del territori aplicable en cada cas.

. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala s’estara al que indiquin els planols

d’escala més gran (el divisor de I'escala més petit), és a dir, en els que la definicié sigui més acurada. Si es
produeixen contradiccions entre la regulacid de les previsions del PG en els diferents documents es
considerara valida la determinacié que impliqui espais publics o d’interés public més amplis i una menor
densitat d’habitatges o un index d’aprofitament urbanistic menor.

Article 7. Modificacid i adaptacié

1.

No tindran la consideracié de modificacié aquelles actuacions que es puguin determinar en els POD i que
suposin una major precisio de les determinacions estructurals establertes en aquest PG.

En aquest sentit no es consideraran modificacions d’aquest PG aquelles determinacions que s’estableixin en
el POD i que mantinguin substancialment el model urbanistic que s’estableix en aquest PG i que es
relacionen a l'article 1 d’aquestes Normes i, més concretament, que siguin coherents amb:

a) L'estructura urbanistica i territorial del municipi basada en les grans determinacions que emanen de la
definicid dels seus sistemes urbanistics: viari, espais lliures i equipaments.

b) Les bases de les magnituds del dimensionat qualitatiu i quantitatiu del model urbanistic del municipi que
afectaran tant a I'oferta residencial com d’activitat econdomica del mateix.

. Tindra la consideracié de modificacié de PG la implementacié de determinacions que territorialment i/o

sectorialment siguin manifestament diferents a les definides en el present PG i sense que les mateixes
suposin un canvi total de model general de planejament urbanistic, ja que en aquest cas estariem davant
d’una revisié de planejament general.

. La modificacié haura de raonar i justificar la coherencia de la proposta amb les previsions del PG, la

incidéncia de la nova ordenacid en les previsions del Pla vigent i la viabilitat d’acceptar la proposta sense
procedir a la seva revisid. Aixi mateix, s’haura de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa i 'oportunitat i
la conveniéncia de la modificacié proposada en relacié amb els interessos publics i privatsconcurrents.

La modificacié de qualsevol dels elements d’aquest Pla es subjectara a les mateixes normes aplicables per a
la seva formacid, aixi com al que determina I'art. 59 LUIB.
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TITOL SEGON. DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL PLA GENERAL

Article 8. Desenvolupament del Pla general

1.

Amb I'objecte de desenvolupar, completar i precisar I'ordenacid establerta per les determinacions d’aquest
PG es redacta simultaniament el corresponent POD que abasta la totalitat del sol del terme municipal de
Maria de la Salut.

. Aquest PG conté la delimitacid de diferents sectors de sol urbanitzable directament ordenats i unitats

d’actuacid (d’ara endavant, UA), els quals vénen grafiats en els planols d’ordenacid i regulats normativament
dins d’aquestes Normes. La delimitacié d’aquests instruments de planejament es fa de manera estructural,
assenyalant aquelles actuacions que el PG determina que sén necessaries per la correcta ordenacio general
del municipi.

. La delimitacié de I'ambit dels PP i les UA podra ser ajustada i precisada, de forma raonada i justificada, en el

document del POD sense que la modificacié dels seus limits no sigui substancial respecte les assenyalades en
aquest instrument de planejament general. Les noves delimitacions que s’assenyalin en el POD pels
planejament derivats i per les UA seran coherents, en qualsevol cas, amb les determinacions estructurals del
model urbanistic de Maria de la Salut que es defineixen en aquest PG.

L'ajuntament de Maria de la Salut, d'acord amb la legislacié vigent, pot aprovar ordenances d'urbanitzacio,
d'edificacio i d’altres que consideri necessaries per regular aspectes que no sén objecte de les Normes
urbanistiques d'aquest PG, sense contradir-ne ni alterar-ne les determinacions.

Article 9. Gestid urbanistica integrada i gestié urbanistica aillada

1.

L'execucid del planejament es realitza bé mitjancant la gestid urbanistica integrada (per sectors de
planejament urbanistic o unitats d’actuacié completes, amb la finalitat de repartir equitativament les
carregues i beneficis derivats de I'ordenacid i per a executar o completar les obres i els serveis urbanistics
necessaris) o bé mitjancant la gestid urbanistica aillada (consistent en actuacions puntuals o aillades,
especialment en sol urba, en aquells suposits en qué no calgui o no sigui possible la delimitacié d’un poligon
per al repartiment equitatiu de les carregues i dels beneficis derivats de I'ordenacio urbanistica).

L'edificacio dels solars resultants de les actuacions d’execucio, tant integrades com aillades, també és part de
la gestid urbanistica i constitueix la fase de culminacid del procés de construccié de la ciutat, sens perjudici
dels deures establerts a la legislacio urbanistica vigent.

Article 10. Actuacions urbanistiques

1.

D’acord amb la LUIB, aquest PG identifica els seglients tipus d’actuacions de transformacié urbanistica:

a) Actuacié de nova urbanitzacié (ANU): Es aquella que habilita per a la transformacié completa de la seva
situacid originaria rural a la final de sol urbanitzat. El PG preveu el seu desenvolupament mitjancant la
seva ordenacid directa que es precisa en el POD.

b) Actuacié de renovacié urbana (ARU): Es aquella que habilita per a la transformacié completa de la situacié
del teixit urba originari i la renovacid integral de la seva urbanitzacié. El PG preveu la seva execucio
mitjangant les corresponents unitats d’actuacié (UA) que ara es delimiten i que es precisen en el POD.

¢) Actuacié de completament de la urbanitzacié (ACU): Es consideren una variant de les actuacions de
renovacido urbana descrites anteriorment, perd en aquest cas la finalitat té per objecte acabar la
urbanitzacié tal i com estableix la transitoria onzena de la LUIB per aquells sols classificats de sol urba
sense urbanitzacié consolidada (SUSUC) aix0 és, que no disposen dels serveis urbanistics basics. El PG
preveu la seva execucié mitjangcant les corresponents unitats d’actuacié (UA) que ara es delimiten i que es
precisen en el POD.

. Altrament, el PG delimita un conjunt d’actuacions aillades que tenen per objecte I'obtencié de terrenys

destinats a dotacions publiques en sol urba. La identificacié de I'ambit d’aquestes actuacions s’estableix, de
forma precisa, en el POD.
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TiTOL TERCER. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 11. Instruments basics del regim urbanistic del sol
El régim urbanistic del sol es determina en aquest Pla general a partir de tres instruments basics:

a) La classificacié del sol en tot el terme municipal, amb tres classes de sol basiques: sol urba, sol urbanitzable i
sol rustic.

b) La qualificacid del sol segons I'ordenacié urbanistica del sol en sistemes urbanistics i arees homogenies:

- Els sistemes urbanistics, com a conjunt d’elements d’interés general per al desenvolupament urba i el
funcionament del territori en tota classe de sol.

- Les arees homogenies, per la determinacié de I'aprofitament privat de les parcel-les amb ordenacié
detallada en sol urba o d’un planejament derivat, i en el sol rustic pel seu tipus i nivell de proteccié i, en
general, pel seu Us i gaudi de caracter privatiu de les finques.

¢) La inclusid del sol en un sector de sol urbanitzable o en una unitat d’actuacid, d’acord amb els parametres
corresponents de cessié de sol public i d’intensitats d’edificacié per usos definits. Les parcel-les incloses en
un mateix sector o unitat, encara que tinguin ordenacidé detallada mitjancant la qualificacié de sol, pero
I’'ambit de planejament esta pendent d’executar, tenen el regim urbanistic del sol del sector o unitat del que
formen part.

Article 12. Classificacio del sol

1. El Pla general de Maria de la Salut classifica el sol del terme municipal en tres classes de sol basiques, a
efectes de la regulacid del seu regim urbanistic:

2. Sol urba: Constitueixen el sol urba els terrenys que el planejament urbanistic general inclou de manera
expressa en aquesta classe de sol perqué han estat legalment sotmesos al procés d’integracio en el teixit
urba i disposen de tots els serveis urbanistics basics. Aixi com els terrenys que, en execucio del planejament
urbanistic, assoleixen el grau d’urbanitzacié que aquest determina.

3. Sol urbanitzable: Constitueixen el sol urbanitzable els terrenys que el planejament urbanistic general
municipal, d’acord amb les determinacions i els limits del pla territorial insular corresponent, classifica aixi
perque els considera adequats per garantir el creixement i les necessitats de la poblacié i de I'activitat
economica.

4. Sol rastic: Constitueixen el sol rustic els terrenys que el planejament urbanistic general preserva dels
processos de desenvolupament o transformacid urbanistica, mitjangant la seva ordenacio i la proteccié dels
elements d’identitat que els caracteritzen en funcioé dels seus valors agricoles, forestals, pecuaris, cinegetics,
naturals, paisatgistics o culturals, i la seva aportacid a la defensa de la fauna, la flora i el manteniment de
I'equilibri territorial i ecologic. També constitueixen sol rustic els terrenys no classificats expressament com a
urbans o urbanitzables pel planejament urbanistic general. EI PG diferencia dins del sol rustic dues
categories:

- Sol rustic protegit.
- Sol rdstic comu.

5. La classificacid del sol i les categorias del sol rustic s’indiquen als planols d’ordenacid del PG.
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Article 13. Qualificacio del sol

1.

La qualificacié del sol és I'instrument basic que concreta el regim urbanistic del sol urba i del sol rustic, i en el
planejament derivat posterior dels ambits que el PG determina, pendents de desenvolupar i de qualificar, per
tal de regular en cada cas els parametres urbanistics corresponents i associats a cada ambit.

Amb aquesta finalitat, dins del PG s’estableixen dos tipus basics en la qualificacié del sol:

a) Les dotacions, son els sols que es qualifiquen per una funcié publica en el territori, en relaci6 amb les
infraestructures per la mobilitat, els espais lliures, els equipaments comunitaris i els ambits d’habitatge
dotacional public, i les infraestructures dels serveis técnics i ambientals, amb independéencia de la classe de
sol en que es trobin.

b) Les arees homogenies, son els sols amb Us i aprofitament privats d’acord amb el seglient:

- en el sol urba definit per aquest PG es qualifica el sol en arees homogenies diferenciant els teixits
urbans en funcio del seu Us majoritari i de les seves condicions basiques d’ordenacio.

- en sol rastic diferenciant el seu grau de proteccid sigui d’especial proteccié o comu.

La codificacio i nomenclatura de la qualificacié urbanistica del sol d’aquest PG s’emmarca en |'estructura
basica de la codificacid urbanistica de les llles Balears, per tal d’unificar criteris en la qualificacié urbanistica
del conjunt del territori balear. En concret, els sistemes urbanistics i les arees homogenies previstes per
aquest Pla i els codis alfanumerics identificadors dels mateixos son els seglients:

DOTACIONS
Sistema de comunicacions codi Cl
Sistema d’espais lliures codi EL
Sistema d’equipaments codi EQ
Sistema de serveis urbans i infraestructures codi SE
Sistemes generals en sol rdstic codi SSGG_ (categoria tipus sistema)

AREES HOMOGENIES EN SOL URBA:

Area homogeénia de nucli antic codi RE_NA
Area homogeénia residencial intensiva plurifamiliar codi RE_IP
Area homogeénia turistica codi TU
Area homogeénia industrial codi IN

AREES HOMOGENIES EN SOL RUSTIC:
Area de sol rustic protegit SRP

Area de sol rustic comu SRC

Article 14. Sectors de sol urbanitzable i unitats d’actuacio

1. El regim urbanistic del sol inclos en unitats d’actuacié amb actuacions de transformacié urbanistica que

delimita aquest PG en sol urba, és el de sol urba sotmeés a actuacions de transformacid urbanistica.

El regim urbanistic del sol inclos en sectors de planejament derivat que delimita aquest PG en sol
urbanitzable, és el de sol urbanitzable.

En els sectors de planejament derivat en sol urbanitzable i en sol urba, d’acord amb el model d’ordenacid i
els parametres definits per a cada sector, aquest PG estableix unes determinacions estructurants que hauran
de ser respectades substancialment en el POD que es redacti de precisié i/o concrecié de les determinacions
estructurals contemplades en el PG.
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Article 15. Criteris per a la determinacié de I’aprofitament urbanistic mitja

1.

L'aprofitament urbanistic mitja es calcula d’acord amb I'estudi de mercat realitzat per aquest Pla i segons els
diferents usos i les seves corresponents intensitats que es reparteixen en cada sector de planejament i les
diferents unitats d’actuacié que es delimiten en el planejament urbanistic.

Intensitat de sostre, Us i rigidesa de mercat son els tres factors que es fan servir per avaluar les unitats
d’aprofitament de cada sector de planejament.

Els coeficients de ponderacid d’aplicacid a les tres tipologies basiques previstes al PG son els segiients:
- Residencial plurifamiliar: 1,00
- Residencial unifamiliar: 0,53
- Residencial HPO: 0,15
- Turistic: 0,85

Article 16. Ajust de limits en els planols d’ordenacié i les superficies corresponents

1.

Els POD hauran de respectar les determinacions estructurals contemplades en aquest PG, tan pel que fa a la
part quantitativa com a la part qualitativa d’aquestes determinacions.

. En coheréncia amb el paragraf anterior, qualsevol dels limits contemplats en el present PG, ja siguin de la

classificacid del sol, dels sectors de planejament, de les unitats d’actuacidé o de les qualificacions
urbanistiques, s’ha d’interpretar com indicatiu de les determinacions estructurants que li corresponen a
aquest instrument de planejament general i que hauran de ser precisades i acotades, de manera detallada,
en el corresponent POD que es redacta simultaniament amb aquest PG.



R_21/06g PG de Maria de la Salut Normes Urbanistiques

TiTOL QUART. DOTACIONS

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 17. Definicié i naturalesa de les dotacions

1. Les dotacions sén aquell conjunt d’elements d’interés general que sén fonamentals per assegurar el
desenvolupament i el funcionament del territori, donada la seva important contribucié a I'hora d’assolir els
objectius del planejament referents a les infraestructures per la mobilitat, els espais Iliures, els equipaments i
els serveis tecnics, aixi com per satisfer les necessitats d’habitatge a determinats col-lectius amb necessitats
socials.

2. El PG estableix les determinacions generals dels sistemes urbanistics sense perjudici del que estableixi, de
forma més especifica, la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les respectives materies que afectin a
cada sistema.

Article 18. Tipus de dotacions i identificacié

1. Les dotacions sén els elements d’ordenacié urbana que configuren I'estructura general del territori.
S’identifiquen en els planols d’ordenacio.

2. Les dotacions previstes per aquest PG i els codis alfanumeérics identificadors dels mateixos son els seglients:
SISTEMES PER LA MOBILITAT
Sistema general viari codi Cl_VI
Sistema d’aparcament codi CI_AP
SISTEMES D’ESPAIS LLIURES
Sistema general d’espais lliures codi EL
SISTEMES D’EQUIPAMENTS
Sistema general d’equipaments codi EQ
SISTEMES DE SERVEIS URBANS | INFRAESTRUCTURES

Sistema general de serveis urbans i infraestructures codi SE

Article 19. Titularitat i afectacié del sol
1. Elsol qualificat de dotacid queda vinculat a aquesta destinacié.

2. Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat publica tot i que podran ser de
titularitat privada en els seglients casos:

guan ho determini aquest PG, el planejament derivat que el desenvolupi; o

quan el sistema en questid estigui en funcionament abans de I'aprovacio inicial del PG i la seva titularitat i
objectius siguin concordants amb les determinacions assenyalades per aquest Pla.

3. La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i Us public en régim de concessié
administrativa, o altre regim equivalent, sempre que aquesta forma de gestié sigui compatible amb la
naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del Pla.
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CAPITOL II. SISTEMES PER LA MOBILITAT

Article 20. Definicid i tipus

1.
2.

Els sistemes per la mobilitat sén aquells que conformen la xarxa de comunicacions del territori.

Els sols destinats per aquest PG a sistemes per la mobilitat s’inclouen en una de les categoriessegiients:

- Sistema viari codi Cl_VI
- Sistema d’aparcament codi Cl_AP
- Viari privat codi CI_VR

Article 21. Sistema viari. Definicio, tipus i identificacié

1.

Compren les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria destinats a la vialitat, que han de
permetre la connexié entre els diferents sectors del territori i garantir un nivell d’accessibilitat i de mobilitat
adequat dins del terme municipal.

Els sols que aquest Pla destina a sistema viari s'identifiquen en els planols d’ordenacié amb els codis indicats
abans.

Article 22. Titularitat, gestio i regulacio

1.
2.
3.

El sol qualificat de sistema viari sera de titularitat publica, amb les excepcions que es citen acontinuacio.
Els passatges qualificats com a viari privat.

Els camins integrats en la xarxa viaria rural, que siguin de propietat privada abans de I'aprovacié definitiva
d’aquest PG, podran mantenir el mateix réegim de propietat. La modificacié de la seva titularitat passant a
publica es definira mitjancant un pla especial urbanistic, el qual actuara com a instrument legitimador per a
la seva expropiacio.

Article 23. Sistema d’aparcament. Definicid, tipus i identificacio

1.

Compren les arees annexes o separades de la xarxa viaria, pero que per la seva forma o ubicacid, només
admeten el moviment del vehicle imprescindible per a estacionar-hi.

Els aparcaments situats en el subsol podran ser de titularitat publica o privada. L’explotacié dels aparcaments
de titularitat publica podra ser privada, mitjangant concessié administrativa o altre instrument legitim en
dret.

Article 24. Titularitat, gestio i regulacio

1.
2.

El sol qualificat de sistema d’aparcament podra ser publica o privada.

L'obtencié, la projeccié, el financament, la construccid, I'Us, I'explotacié i la conservacié del sistema
d’aparcament s’estara a la naturalesa publica o privada del mateix.

La regulacié del sistema d’aparcament s’establira al pla d’ordenacid detallada corresponent.
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CAPITOL Ill. SISTEMES D’ESPAIS LLIURES

Article 25. Definicid, tipus i identificacié

1.

El sistema d’espais lliures inclou aquells sols que, localitzats estratégicament en les diferents arees del
municipi, permeten estructurar una xarxa d’espais forestals, agricoles i espais lliures urbans interrelacionada
a través de I'ordenacié d’eixos civics, itineraris paisatgistics i recorreguts per als vianants. Aixi mateix, inclou
el sistema hidraulic en atencio a les caracteristiques fisiques igeomorfologiques.

El sistema d’espais lliures ordena els espais de lleure i esbarjo dels ciutadans, alhora que determina la imatge
final de la ciutat i del seu entorn no urbanitzat.

En els planols d’ordenacié d’aquest PG s’identifiquen els sols qualificats com a sistema d’espais lliures.

Article 26. Titularitat, gestio i regulacio

1.
2.

El sol qualificat com a sistema d’espais lliures sera de titularitat publica.

En I'obtencid, finangament, Us i conservacio del sistema d’espais lliures generals i locals, s’observaran els
preceptes generals establerts en aquestes Normes.

La regulacié del sistema d’espais lliures s’estableix al pla d’ordenacio detallada corresponent.

CAPITOL IV. SISTEMA D’EQUIPAMENTS

Article 27. Definicid, tipus i identificacio

1.

2.

El sistema d'equipaments comprén els sols destinats a instal-lar dotacions d’interés public i social necessaris
en funcié de les caracteristiques demografiques i socio-econdmiques de la poblacid.

En els planols d’ordenacié d’aquest PG s’identifiquen els sols qualificats com a sistema d’equipaments.

Article 28. Titularitat, gestid i regulacio

1.

Els sols que el present PG i qualifica com a sistema d’equipaments comunitaris podran ser de titularitat
publica o privada.

Els sols d’equipament de titularitat privada existents abans de I’entrada en vigor d’aquest PG, podran
conservar la seva titularitat i ajustaran la seva activitat conforme a I'Us dominant pel qual aquest PG ha
qualificat el sol o I'edificacid.

En I'obtencid, el financament, la construccid, I'Us, I'explotacié i la conservacié dels equipaments s'observara
allo que disposen aquestes Normes, la legislacid sectorial vigent i les corresponents disposicions
urbanistiques que es puguin establir mitjangcant el planejament urbanistic derivat.

11
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CAPITOL V. SISTEMA DE SERVEIS TECNICS | INFRAESTRUCTURES

Article 29. Definici, tipus i identificacio

1.

El sistema de serveis tecnics i infraestructures compren les instal-lacions i els espais reservats pels serveis
d’abastament d’aiglies, evacuacid i depuracié d’aiglies residuals, centrals receptores i distribuidores
d’energia eléctrica i la xarxa d’abastament, centres de produccié o transformacid de gas i la seva xarxa de
distribucid, centrals de comunicacié i de teléfon, parcs mobils de maquinaria, plantes incineradores o de
tractament de residus solids, deixalleria i altres possibles serveis de caracter afi. Inclou, també, els serveis
publics vinculats al viari i de suport al transport rodat com sdn les estacions de servei, els serveis ITV, les
bascules, etc.

Els sols que aquest Pla destina a sistema de serveis tecnics i infraestructures s'identifiquen en els planols
d’ordenacié amb el codi SE.

Article 30. Titularitat, gestio i regulacio

1.

El sol destinat a sistema de serveis tecnics i ambientals podra ser de titularitat publica o privada, ja sigui dels
titulars de l'activitat o de tercers.

En lI'obtencié, el financament, la construccié, I'ds, I'explotacié i la conservacié dels serveis técnics i
ambientals s'observara allo establert en aquestes Normes, en els plans que es desenvolupin i en la legislacié
sectorial vigent per a cadascuna de les materies.

La regulacid del sistema de serveis técnics i infraestructures s’estableix al pla d’ordenacié detallada
corresponent.
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TiTOL CINQUE. SOL URBA

CAPITOL I. REGULACIO DE LES AREES HOMOGENIES EN SOL URBA

Article 31. Definicid i naturalesa d’arees homogeénies

1. Les arees homogenies son els sols de naturalesa majoritariament privada sobre els que es materialitzen els
diferents aprofitaments urbanistics que atorga el Pla. EI PG en funcid de les caracteristiques
morfotipologiques dels diferents teixits aixi com de les densitat dels mateixos n’estableix la corresponent
classificacio.

Article 32. Tipus d’arees homogeénies i identificacié

1. Les arees homogenies del sol urba es determinen segons els diferents teixits urbans que composen els
diferents assentaments del municipi de Maria de la Salut. El PG distingeix les seglients:

Area homogeénia nucli antic RE_NA
Area homogeénia residencial intensiva plurifamiliar RE_IP
Area homogeénia activitat turistica TU
Area homogenia activitat industrial IN

2. El POD regulara de forma precisa i detallada les diferents zones que sorgiran de les arees homogenies que
ara es delimiten.
Article 33. Area homogenia del nucli antic, codi RE_NA

1. Definicié. Correspon al nucli historic de Maria de la Salut, amb ordenacié d'illes compactes i tancades i/o
edificacié entre mitgeres seguint el procés de creixement historic del poble.

. Identificacié. S’identifica en els planols amb el codi RE_NA.
. Us global majoritari residencial uni | plurifamiliar.

2
3
4. index d’edificabilitat mitjana ponderada general de I’area homogeénia: 1,72 m®t/m?.
5. Capacitat maxima de la poblacié de I'area homogenia: 1.254 hab.

6

. Condicions de parcel-lacio, edificacid i Us especific: es determinaran en el POD corresponent.

Article 34. Area homogenia residencial intensiva plurifamiliar, codi RE_IP

1. Definicié. Compren al tipus edificatori residencial que servi d’ordenacid dels primers creixements en extensio
dels nuclis antics. La principal caracteristica és que s tracta d’'un edificat sobre una alineacid prévia de carrer i
conformat per edificacions entre mitgeres de caire plurifamiliar majoritariament.

Identificacid. S’identifica en els planols amb el codi RE_IP.
Us global majoritari: residencial plurifamiliar.
index d’edificabilitat mitjana ponderada general de I'area homogénia: 1,67 m?/m?.

Capacitat maxima de la poblacié de I'area homogénia: 1.868 hab.

o v A w N

Condicions de parcel-lacid, edificacié i Us especific: es determinaran en el POD corresponent.

13
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Article 35. Area homogenia activitat turistica, codi TU

1.

2
3
4.
5
6

Definicié. Compren les arees en les estan emplacat els diferents allotjament turistics de Maria de la Salut i
que en general es tracta d’instal-lacions hoteleres de diferent mida i proporcié.

. S’identifica en els planols amb el codi TU.

. Us global majoritari: turistic.

index d’edificabilitat mitjana ponderada general de I’area homogenia: 2,58 m*t/m?

. Capacitat maxima de places de I'area homogenia: 377 places

. Condicions de parcel-lacio, edificacié i Us especific: es determinaran en el POD corresponent.

Article 36. Area homogeénia activitat industrial, codi IN

1.

v ok W

Definicié. Compren les arees de sol que es destinen a la ubicacié d’indUstries. Aquesta utilitzacio principal del
sol implica unes condicions de parcel-lacié, edificacid i de control dels efectes secundaris de I'Us, que
justifiguen que constitueixin arees especificament diferenciades en I'ordenacié detallada del sol urba.

Identificacio. S’identifica en els planols amb el codi IN.
Us global majoritari: industrial.
index d’edificabilitat mitjana ponderada general de I’area homogénia: 1,40 m!/m?.

Condicions de parcel-lacid, edificacié i Us especific: es determinaran en el POD corresponent.

CAPITOL Il. REGULACIO DE LES ACTUACIONS DE TRANSFORMACIO URBANISTICA EN SOL URBA

Article 37. Unitats d’actuacié de renovacié urbana

1.

Les unitats d’actuacid de renovacié urbana tenen per finalitat identificar ambits a I'interior del sol urba de la
ciutat en els que resta pendent una potencial reordenacid de I'espasi delimitat, ja que aquests sols en part no
han complert la seva urbanitzacid i en part sén sols que encara resten pendents de realitzar cessions de sol
per dotacions per poder assolir la seva condicié de sol urba consolidat en la sevatotalitat.

Les diferents unitats d’actuacié de renovacid urbana es delimiten als planols i les fitxes del POD, indicant la
seva superficie, I'index d’edificabilitat bruta total i el nombre total d’habitatges.

Article 38. Criteris i objectius que han de complir les unitats d’actuacié de renovacié urbana

En el document Fitxes de planejament i gestio del POD s’estableixen, de forma individualitzada, els criteris el
objectius que li corresponen a cada unitat d’actuacié de renovacié urbana, per a les quals el present PG nomes
indica els objectius en relacio als elements de I'estructura general a incloure a cada Unitat.

14
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TiTOL SISE. SOL URBANITZABLE

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 39. Ordenacid i regulacio del sol urbanitzable

1. El sol urbanitzable compren aquells terrenys que aquest PG considera necessaris i adequats per garantir el
creixement de la poblacié i de I'activitat economica, sota el principi del desenvolupament urbanistic
sostenible.

2. Aquest PG classifica diferents sols urbanitzables en funcié de les necessitats residencials i d’activitat
econdmica del municipi. Aixi mateix, els sectors de planejament delimitat tenen com a finalitat aportar els
espais dotacionals, zones verdes i equipament necessaris per donar compliment als estandards assenyalats
en la legislacio vigent aixi com tambe les reserves de habitatge protegit destinades a cumplir les necessitats
detectades a la memoria social.

Article 40. Sectors de sol urbanitzable

1. Es relacionen a continuacio els diferents sectors de sol urbanitzable delimitats en el present PG indicant la
seva superficie, I'index d’edificabilitat bruta total, i el nombre total d’habitatges.

Num Nom Us principal Su(p:;il;: '€ CEB ?:z:; N¢ htg | Densitat
SBO 01 Font i Roig Residencial 28.801 0,427]| 14.954 87 30,2
SBO 02 Es Clot d'en Maiol Residencial 30.110 0,401| 12.085 74 246

TOTAL SBO 58.911 0,414| 27.039 161 27,3

Article 41. Criteris i objectius que han de complir els sectors de sol urbanitzable

En el document Fitxes de planejament i gestié del POD s’estableixen, de forma individualitzada, els criteris i els
objectius que li corresponen a cada sector delimitat en aquest PG.
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TiTOL SETE. SOL RUSTIC

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 42. Definicid i objectius

1. En general, tenen la condicié de sol rustic:

a)

b)

c)

Aquells terrenys incompatibles amb la seva transformacid per concérrer alguna de les situacions
seguents:

- que estiguin sotmesos a un regim especial de proteccié aplicat per la legislacié sectorial i pel
planejament territorial que exigeixi aquesta classificacié com a conseqiiencia de la necessitat o la
conveniencia d’evitar la transformacid dels terrenys per a protegir-ne l'interes connector, natural,
agrari, paisatgistic, forestal o d’un altre tipus;

- que estiguin contemplats com a tals per algun planejament superior; i/o
- que estiguin subjectes a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public.
Aquells terrenys que el present PG considera necessari classificar com a tals per rad de la seva necessitat

per tal de garantir la utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida, d’acord amb el model de
desenvolupament urbanistic sostenible.

Aquells terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos al sol urba.

2. En concret, les finalitats del Pla en la regulacio del sol rustic son:

a)

b)
c)

d)

f)

g)
h)

j)
k)

Preservar el medi natural de Maria de la Salut amb la finalitat de garantir la qualitat de vida de les
generacions presents i futures.

Protegir aquests sols dels processos d’urbanitzacié de caracter urba.
Preservar i millorar les explotacions agricoles i forestals.

Protegir els espais i elements ambientals més singulars i més representatius, per tal de mantenir els
processos ecologics, potenciar la biodiversitat i constituir reserves de sol que configurin corredors
ecologics territorials preservadors de la connectivitat ecologica.

Protegir els espais i elements ambientals més singulars i més representatius, per tal de mantenir els
processos ecologics, potenciar la biodiversitat i constituir reserves de sol que configurin corredors
ecologics territorials preservadors de la connectivitat ecologica.

Regular la implantacié i el desenvolupament d’aquells usos i activitats que el Pla admet en cada zona del
sol rustic de forma que no malmetin els valors que es pretén protegir, i impedir la implantacié d’aquells
usos o activitats que siguin incompatibles amb la destinacid definida per aquest PG municipal en aquests
sols, sempre sota els imperatius derivats del principi d’utilitzacioé racional dels recursos naturals, i dins dels
limits establerts per la legislacio sectorial i per aquest PG.

Regular els sistemes i elements generals.

Establir els criteris sobre les caracteristiques i localitzacions més adients per a les instal-lacions d’interes
public i social, i sobre aquelles destinades a I'execucié i manteniment de les obres publiques, de manera
que no trenquin l'equilibri ecologic de les diferents zones de sol rustic, aixi com, determinar els
instruments i procediments adients en cada cas per a la seva autoritzacio.

Preservar el paisatge com un valor social i un actiu economic del territori.
Evitar la implantacié d’activitats en el sol rural afectat per riscos ambientals.

Potenciar I'activitat ramadera adre¢ada al manteniment sostenible de les superficies forestals i les franges
de proteccié d’incendis.
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CAPITOL Il. QUALIFICACIO URBANISTICA

Article 43. Categories del sol rustic

1.

2.

El PG estableix dues categories de sol rustic:
sol rustic protegit
sol rastic comd.

El pla d’ordenacié detallada que es tramita simultaniament al present PG haura d’ajustar i precisar
I’ordenacio de les dues categories de sol rustic que ara es delimiten.

Article 44. Sol rustic protegit

1.

4.

Constitueixen el sol rustic protegit els terrenys per als quals, pels seus valors excepcionals, la funcid territorial
o la defensa de la fauna, de la flora i I'equilibri ecologic, s’estableix un regim especial de proteccié diferent
del general per a aquesta classe de sol.

L'ordenacié del sol rustic protegit es dirigira a garantir la permaneéencia dels elements d’identitat que els
caracteritzen, per als quals es definiran mesures de proteccid. Aquestes mesures es podran estendre a la
totalitat dels esmentats elements; en aquests casos es determinara la impossibilitat d’efectuar en els
terrenys qualsevol activitat que els alteri.

. Aquest PG estableix la primera classificacié i delimitacié del sol rustic protegit que haura de ser ajustada i

precisada en el corresponent pla d’ordenacié detallada del sol rustic.

El sol rustic protegit s’identifica en els planols d’ordenacié d’aquest PG amb el codi SRP

Article 45. Sol rastic comu

1.

Constitueixen sol rdstic comu la resta dels terrenys assignats a aquesta classe de sol. Dins aquests terrenys,
I'ordenacid diferenciara els majoritariament ocupats per masses forestals i de bosc baix exclosos de la
qualificacié de sol rustic protegit, i definira per als dits terrenys mesures que en fomentin la permanencia i el
manteniment.

. Aquest PG estableix la primera classificacid i delimitacid del sol rustic comu que haura de ser ajustada i

precisada en el corresponent pla d’ordenacio detallada del sol rustic.

El sol rustic comu s’identifica en els planols d’ordenacié d’aquest PG amb el codi SRC.
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DISPOSICIONS FINALS

Disposicio final primera

Tots els instruments de planejament general o derivat anteriors a |I'aprovacié del present Pla general queden
derogats.

Disposicio final segona

El Pla general de Maria de la Salut entrara en vigor 'endema de la publicacié de 'acord de la seva aprovacid
definitiva i d’aquestes Normes urbanistiques al Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB)
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